REGULAMIN

przekazywania w najem czeSci nieruchomosci wspolnej w Spoldzielni
Mieszkaniowej ""Knurowianka" w Knurowie.

|. Podstawa prawna.

§1
1. Niniejszy Regulamin zostat opracowany na podstawie:

1) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r.
Nr 119, poz. 1116 z p6ézniejszymi zmianami),

2) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (Dz.U. z 2003 r. Nr 188,
poz.1848 z pdzniejszymi zmianami),

3) ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903,
z pozniejszymi zmianami),

4) Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej "Knurowianka" w Knurowie.

2. Regulamin okresla zasady najmu pomieszczen wspdlnego uzytku, ktore sa czgscia
nieruchomosci wspdlnej. Zgodnie z ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych zarzad
nieruchomos$cia wspodlna sprawowany jest przez Spotdzielni¢ Mieszkaniowa
Knurowianka" jako zarzad powierzony.

3. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1) Spotdzielni - rozumie si¢ Spotdzielni¢ Mieszkaniowa "Knurowianka" w Knurowie,

2) nieruchomosci - rozumie si¢ nieruchomos$¢ bedaca w zarzadzie Spotdzielni,

3) mieszkancach - rozumie si¢ osoby zameldowane oraz osoby zgtoszone do
zamieszkania w danej nieruchomosci,

4) nieruchomosci wspdlnej - rozumie si¢ powierzchnig przeznaczona do uzytku ogétu
mieszkancoOw danej nieruchomosci,

5) pomieszczeniu wspolnego uzytku - rozumie si¢ pomieszczenie znajdujace si¢ poza
mieszkaniem lub lokalem uzytkowym, przeznaczone do wspolnego korzystania
przez mieszkancow danej nieruchomosci,

6) wspotwlascicielu - rozumie si¢ Spotdzielnie oraz wlascicieli wyodrebnionych lokali w
danej nieruchomosci,

7) pozytkach - rozumie si¢ dochody, ktore rzecz przynosi na podstawie stosunku
prawnego.



§2
1. Mieszkaniec ma prawo korzystania z pomieszczenia wspolnego uzytku w takim zakresie,
w jakim nie narusza to praw innych mieszkancow.

2. Wspotwlasciciel nieruchomos$ci ma prawo czerpania pozytkow z wynajmowanych
pomieszczen wspolnego uzytku.

3. Pozytki z wynajmowania pomieszczen wspdlnego uzytku stuza pokrywaniu wydatkow
zwiazanych z eksploatacja i1 utrzymaniem danej nieruchomosci wspdlnej, a w czgsciach
przekraczajacych te wydatki przypadaja wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich
udziatéw w nieruchomosci wspoélnej, zgodnie z ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych.

4. Pomieszczenie wspdlnego uzytku moze zosta¢ przekazane w najem jedynie na zasadach
opisanych w niniejszym Regulaminie.

5. Do czasu zaistnienia przestanek wynikajacych z przepisu art.24' i art. 26 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych decyzjg o przeznaczeniu pomieszczenia wspdlnego
uzytku do przekazania w najem podejmuje Zarzad Spétdzielni.

6. W uzasadnionych przypadkach przed podpisaniem umowy najmu pomieszczenia
wspolnego uzytku Spotdzielnia moze zada¢ od osoby, z ktéra zamierza zawrze¢ umowe
najmu, uzyskania decyzji administracyjnej wydanej przez organ architektoniczno-
budowlany o planowanej przebudowie - zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy
Prawo Budowlane. Przyszty najemca uzyskuje decyzje administracyjna we wlasnym
zakresie i na swoj koszt.

7. Pomieszczenia wspolnego uzytku moga by¢ przekazywane w najem na cele
mieszkaniowe i cele gospodarcze.

8. Na cele mieszkaniowe moga by¢ przekazywane:

1) korytarze przylegajace bezposrednio do lokali mieszkalnych - o ile mozliwa jest ich
zabudowa,

2) suszarnie i pralnie oraz rowerownie - o ile istniejace warunki techniczne tego
pomieszczenia umozliwiaja zmiang sposobu jego uzytkowania.

9. Na cele gospodarcze moga by¢ przekazywane inne pomieszczenia, ktorych ze wzgledow
technicznych badz innych nie mozna zaadoptowac na cele mieszkaniowe, np. komorki
gospodarcze, powierzchnie pod schodami i inne.

10. Najemca pomieszczenia wspolnego uzytku moze by¢ osoba fizyczna lub prawna.
11. W razie samowolnego zajgcia powierzchni wspdlnej nieruchomosci Spotdzielnia

12. moze dokona¢ usunigcia, dziatajac z pomoca Policji albo Strazy Miejskie;.



I1. Zasady ubiegania si¢, udzielania zgody i uzytkowania pomieszczen na cele
mieszkaniowe.

§3
1. Z wnioskiem o zabudowg¢ korytarzy na cele mieszkaniowe, o ktérej mowa w§ 2 ust.8pkt
1 niniejszego Regulaminu wystapi¢ moga wylacznie osoby posiadajace tytul prawny do
lokalu mieszkalnego, ktory przylega do planowanej zabudowy czeSci korytarza.

2. Roboty zwiazane z zabudowa korytarza na cele mieszkaniowe wykonuja na wtasny koszt
1 we wlasnym zakresie osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu zabudowane;j
powierzchni.

3. Po wykonaniu zabudowy korytarza Spoétdzielnia zawiera umowg najmu z osobami, ktore
wystapity z wnioskiem o zabudowg i dokonaly tej zabudowy. 4. Najemca pomieszczenia
wspolnego uzytku powstalego w wyniku zabudowy korytarza zobowiazany jest uiszczac
oplate czynszowa w wysokosci ustalonej przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni.
Wspodthajemcey zobowiazani sa solidarnie uiszczac tg oplate.

§ 4

Stwierdzone $wiadome utrudnianie korzystania ze wspolnej zabudowy korytarza przez
jednego ze wspdinajemcow polegajace na:

1) zmniejszeniu $wiatta drogi komunikacyjnej, itp. poprzez wstawienie zbgdnego
sprz¢tu, materiatow itp.,

2) uzytkowaniu zabudowy korytarza niezgodnie z przeznaczeniem,

3) nie wyrazeniu zgody na dalsze uzytkowanie przez jednego ze wspotnajemcow, jest
podstawa dla Zarzadu Spotdzielni do wypowiedzenia umowy najmu.

§5

W przypadku zmiany osoby posiadajacej tytul prawny do lokali przylegajacych do zabudowy
korytarza, umowa najmu powierzchni zabudowy korytarza moze trwaé¢ nadal pod warunkiem,
Ze osoba ta przystapi do tej umowy na warunkach w niej okreslonych. W przeciwnym
wypadku umowa najmu moze zosta¢ wypowiedziana przez Zarzad Spotdzielni.



§6
1. Po rozwiazaniu umowy najmu obowiazek wykonania rozbiorki zabudowy korytarza
ciazy na wszystkich dotychczasowych wspdinajemcach.

2. W wypadku rozbiorki zabudowy korytarza przez stuzby Spotdzielni koszt jej likwidacji
solidarnie ponosza wszyscy dotychczasowi wspotnajemcy.

II1. Zasady ubiegania si¢, udzielania zgody i uzytkowania pomieszczen na cele
gospodarcze.

§7
1. Osoby zainteresowane wynaje¢ciem pomieszczenia wspolnego uzytku na cele
gospodarcze sktadaja wniosek do Spotdzielni.

2. W przypadku ztozenia wniosku o wynajecie pomieszczenia wspolnego uzytku na cele
gospodarcze przez jedna osobg optatg czynszowa za najem, przyjmuje si¢ w wysokosci
ustalonej przez Rade Nadzorcza.

3. W przypadku ztozenia wnioskow przez wigcej niz jedna osobe Zarzad Spotdzielni ustala
oplate czynszowa wywolawcza. Najemca pomieszczenia zostaje osoba, ktéra w pisemnej
ofercie zaproponowata Spotdzielni najwyzsza oplate czynszowa.

IV. Postanowienia koncowe.

§8

Prawa i obowiazki najemcy pomieszczen wspolnego uzytku 1 Spotdzielni okresla umowa
najmu, Statut Spotdzielni oraz regulaminy opracowane na jego podstawie, obowiazujace w
Spotdzielni.

§9
1. "Regulamin przekazywania w najem czg¢sci nieruchomosci wspdlnej w Spotdzielni
Mieszkaniowej "Knurowianka" w Knurowie " zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza
Spotdzielni uchwata nr 58/2010 z dnia 14.09.2010 r. , z moca obowiazujaca od dnia
uchwalenia.



2. Traci moc "Regulamin gospodarowania pomieszczeniami dodatkowymi ogolnego uzytku
w Spotdzielni Mieszkaniowej "Knurowianka" , ktory zostat uchwalony przez Radg
Nadzorcza Spoétdzielni uchwata Nr 9/2009 z dnia 23.03.2009 r.



