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DZIAL | Postanowienia ogéine

§1

1. Spoéldzielnia nosi nazwe Spoéldzielnia Mieszkaniowa “KNUROWIANKA”zwana dalej
Spotdzielnia.

2. Terenem dziatania Spoétdzielni jest miasto Knurow

Siedzibg Spotdzielni jest miasto Knurow.

4. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.
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§2

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r Prawo
Spoétdzielcze (Dz.U. z 2017 poz.1560 tj. z dnia 20 lipca 2017 r), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych (tj. z dnia 7 sierpnia 2013 r. (Dz.U. z 2013 r. poz. 1222
z pozn.zm.), innych ustaw oraz niniejszego Statutu.

§3

1. Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby osob, o zmiennym
sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatlowym, ktéra w interesie swoich
cztonkow prowadzi wspolng dziatalno$¢ gospodarcza.

2. Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasno$cig jej cztonkdw.

§4

Celem Spoéldzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkow i1 ich rodzin, jak réwniez
innych potrzeb, przez dostarczanie samodzielnych lokali mieszkalnych, doméw jednorodzinnych,
a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§5
Przedmiotem dziatalnos$ci Spétdzielni jest:

1. Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi.
2. Zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie

§6

Przedmiotem dziatalnos$ci Spotdzielni moze by¢ réwniez:

1. Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek.
2. Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow.
3. Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
1 niemieszkalnych.
4. Dziatalno$¢ obiektéw kulturalnych.
5. Pozostata dziatalno$¢ wspomagajaca ustugi finansowe.
6. Dzialalno$¢ organizacji profesjonalnych.
7. Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terenéw zieleni.



§7

Spoétdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowac do innych organizacji gospodarczych.
. Dochody uzyskane z dziatalno$ci wymienionej w §5 1 §6 statutu, Spotdzielnia przeznacza na
cele zwigzane z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych.
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§8

1. Spoéldzielnia moze tworzy¢ zwigzki spotdzielcze albo przystgpowaé do istniejgcych
zwigzkow spoldzielczych dla realizacji wspolnych celow gospodarczych i spotecznych.

2. Spotdzielnia moze zawigzywac lub przystepowaé do Spédidzielni osob prawnych 1 spotek
prawa handlowego.

DZIAL Il Cztonkowie ich prawa i obowigzki

Rozdziat I. Przyjmowanie cztonkéw

§9

1. Czlonkiem spoldzielni jest osoba fizyczna, choc¢by nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych:

1. ktorej przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2. ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

3. ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

4. ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wlasnosci”;

2. Czlonkami spotdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspodlnie, albo jezeli wspoOlnie ubiegajga si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci
lokalu.

3. Czlonkiem spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci.

4. Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem spoldzielni, przystuguje roszczenie
0 przyjecie w poczet cztonkoéw spotdzielni.

5. Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwilg:

1. nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2. nabycia ekspektatywy wilasnosci,

3. zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4. zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,
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5. uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 uosm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 uosm, jezeli przed uptywem tego terminu jedna
z 0s0b, o ktoérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 uosm, ztozyla pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6 art. 32 uosm,

6. prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 uosm w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 uosm, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba,

7. na podstawie przyjecia Uchwata Zarzadu w poczet cztonkdw osoby, ktora nabyla prawo
odrebnej wtasnosci lokalu 1 ztozyta deklaracje.

6. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wilasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba zZe przystuguje ono wspolnie matzonkom.

W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spéidzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie
dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia dokonanego
przez sad, lub wyboru dokonanego przez Spoldzielni¢ osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci
mogg wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z
cztonkostwa w spoldzielni. Wybodr, o ktérym mowa wyzej dokonywany jest przez Zarzad
Spotdzielni.

§ 10

1. Zarzad Spoéidzielni, na podstawie dokumentacji, podejmuje decyzje w przedmiocie
powstania czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu, dokonujac odpowiedniego wpisu w
protokole Zarzadu. Decyzje przekazuje si¢ do akt czlonkowskich i jest on podstawg
dokonania zmian w rejestrze czlonkdw.

2. Nabywca spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spotdzielni, z
data nabycia prawa z zastrzezeniem § 9 pkt 5. Dotyczy to rowniez spadkobiercy,
zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 14 dni spotdzielni¢ o nabyciu
prawa. W przypadku przekroczenia terminu 14 dni od miesigca w ktoérym spoldzielnia
zostata zawiadomiona.

3. Jezeli nabycie, o ktérym mowa w pkt. 2 nastgpilo przed 09.09.2017 r. nabywca
spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spotdzielni z dniem
09.09.2017 r.

4. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow wiascicieli lokali Spotdzielni jest ztozenie
deklaracji cztonkowskie;.

5. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemnej i podpisana
przez osobg ubiegajaca si¢ o cztonkostwo.

6. Deklaracja powinna zawierac:

1. imig¢ i nazwisko, w odniesieniu do 0s6b prawnych nazwe,

PESEL-osoba fizyczna, NIP-osoba prawna,

adres lokalu oraz oznaczenie przeznaczenia lokalu (mieszkalny lub uzytkowy),

miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do 0osob prawnych-siedzibg,

adres korespondencyjny,

dane kontaktowe: nr telefonu, email.
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7. Za osobe niemajacg zdolnosci do czynno$ci prawnych lub ograniczonej zdolnosci do takich
czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

8. Organem Spoéldzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow (za wyjatkiem
nabycia czlonkostwa z mocy prawa) jest Zarzad Spotdzielni.

9. Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkow Zarzadu lub os6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty
Zarzadu o przyjeciu.

10. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni powinna by¢ podjeta
w ciggu 4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji.

11. O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osob¢ pisemnie w ciggu 14 dni od
podjecia uchwaty.

12. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajgcej przyjecia w poczet czionkow w
zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorcze; w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia.

13. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade¢ Nadzorcza w ciggu 3 miesiecy od dnia
wniesienia odwotania.

Rozdziat Il. Ustanie czfonkostwa

§11

1. Czlonkostwo w spétdzielni ustaje z chwilg:

wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego;

rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktorej mowa w art. 18 Ustawy o spéidzielniach

mieszkaniowych.

7. przypadkach, o ktorych mowa w art. 241 ust. 1 1 art. 26 Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Nk =

a

2. Jezeli cztonkowi przystuguje wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawa
uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutlow prawnych do lokali w Spotdzielni.

3. Postanowienie, o ktorym mowa w ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktory jest
strong umowy lub uméw o budowg lokalu lub lokali.

§12

Czlonek posiadajacy prawo odrebnej wlasnosci moze wystapi¢ ze Spoldzielni za porozumieniem
stron w terminie uzgodnionym z Zarzagdem Spoétdzielni.

Za date wystapienia czlonka ze Spotdzielni za porozumieniem stron uwaza si¢ dzien okreslony w
uchwale Zarzadu o ustaniu cztonkostwa.



§13

W przypadku zaleglosci z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u osm, za okres co najmniej
6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej uciazliwym, Spotdzielnia moze w trybie
procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W pozostatych przypadkach przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje
zarzad spoldzielni na wniosek rady nadzorcze;.

§ 14

1. Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastgpita $mier¢.

2. Czlonka — osobg prawng skresla si¢ z rejestru cztonkow Spotdzielni z chwilg wykreslenia
z Krajowego Rejestru Sagdowego.

3. Skreslenia dokonuje Zarzad w wypadku wystgpienia okoliczno$ci wymienionych w pkt 112

§ 15
Ustanie cztonkostwa w przypadkach okreslonych w art. 241 ust.1 uosm :

Cztonkostwo w spotdzielni ustaje w przypadku podjecia przez wiadcicieli lokali uchwaly
w trybie, o ktorym mowa w art. 241 ustawy o spoéidzielniach mieszkaniowych. Cztonkostwo
w Spotdzielni ustaje z data uprawomocnienia si¢ uchwaty, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym.

Rozdziat lll. Prawa i obowigzki czionka

§16

1. Czlonkowi Spotdzielni przystuguje:

1. czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni,

2. prawo brania czynnego udzialu w zZyciu Spoldzielni 1 zglaszania wnioskow
w sprawach zwiazanych z jej dziatalno$cia,

3. prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie 1 statucie informacji o czasie
miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4. prawo do otrzymania w sposOb wskazany w ustawie 1 statucie informacji o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore beda przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia, oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami,

5. prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz w statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia,

6. prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i1 statucie zamieszczenia w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7. prawo zglaszania projektow uchwat w trybie okre§lonym w ustawie 1 statucie,



8. prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie i statucie,

9. prawo zaskarzenia do sagdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnos$ci
z przepisami prawa lub statutu,

10. prawo otrzymania kopii uchwal organow Spotdzielni i protokoldw obrad organow
Spoétdzielni,

11. prawo zadania odpisu obowigzujacego statutu oraz odpisu wydanych na jego
podstawie regulaminow,

12. prawo przegladania rejestru cztonkow,

13. prawo do otrzymania kopii protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i umow zawieranych przez Spoldzielni¢ z osobami trzecimi,

14. prawo odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych
przez organy Spoldzielni,

15. prawo do korzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkujagcymi z wszystkich
wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug i §wiadczen Spotdzielni,

16. prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okre§lonym Ustawa
o spoldzielniach mieszkaniowych i1 Statutem Spoétdzielni.

17. prawo zadania zawarcia umowy:

18. przeniesienia wlasno$ci lokalu do ktorego czionkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

19. przeniesienia wtasno$ci lokalu do ktorego czionkowi przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

20. prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat  zwigzanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

21. prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spoétdzielcze prawo do
lokalu, korzystanie z innych praw okre§lonych w statucie.

Koszty wydania kopii dokumentéw, o ktérych mowa w pkt. 13 ponosi cztonek wystepujacy
o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spoétdzielni.
Odpis statutu 1 regulaminéw wydanych na jego podstawie czionek otrzymuje bezptatnie.
Cztonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentow, o ktorych mowa w ust. 1 , zglasza
pisemnie Zarzagdowi wykaz dokumentow, ktorych kopie chce otrzymac. Zarzad wyznacza
termin wydania tych dokumentow nie dtuzszy jednak niz 21dni.
Spoétdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i1 przez to
wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek,
ktéremu odmowiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi,
moze ztozy¢ wniosek do Sadu Rejonowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostgpnienia
tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi
pisemnej odmowy.

§17

Czlonek obowigzany jest:

1.
2.

Zapoznac si¢ z trescig statutu Spotdzielni i obowigzujgcymi regulaminami.

Whnie§¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztow budowy lokalu
okreslonego umowa, a w wypadku modernizacji budynku uzupetni¢ wktad budowlany lub
mieszkaniowy.
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10.

11.

12.

Pokry¢ koszty zwigzane z wyodrgbnieniem wlasno$ci lokalu przewidziane w przepisach

odrgbnych dla czynnos$ci podziatu 1 wyodrebnienia wlasno$ci nieruchomosci.

Uczestniczy¢ w wydatkach okreslonych w § 68 Statutu.

Uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spotdzielni wobec osob trzecich, a w szczegdlnosci ;

1. z tytulu sptaty kredytow i odsetek wynikajacych m.in. z finansowania prowadzonych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych, modernizacyjnych i remontowych

2. poniesionych a nie refundowanych przez Skarb Panstwa kosztow scalania lub podziatu
nieruchomosci,

3. kosztow poniesionych z tytutu oznaczenia poszczeg6lnych nieruchomosci obejmujacych
budynek lub budynki, w ktorych ustanowiono odrgbng wtasnos¢, i innych zobowigzan
wynikajacych z biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

Dbac¢ o dobro i rozw9j Spoétdzielni, o poszanowanie mienia Spotdzielczego jego ochroneg.

Stosowa¢ si¢ do postanowien statutu, regulamindéw i innych uchwat organow Spotdzielni

oraz przestrzega¢ zasad wspotzycia spotecznego.

Korzysta¢ z pomieszczen i1 urzadzen wspdlnych w sposob nie utrudniajacy korzystanie z

nich innym lokatorom.

Zawiadamia¢ niezwlocznie Spoldzielni¢ o zmianach danych w deklaracji czlonkowskiej

oraz o zmianach majacych wplyw na stosunki cywilno-prawne ze Spotdzielnia.

W przypadku dokonania prac remontowych we wlasnym zakresie przestrzegaé przepisow

prawa budowlanego,

W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

udostepni¢ lokal w celu jej usunigcia . W razie nieobecnosci lub odmowy udostgpnienia

lokalu, Spo6tdzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariuszy Policji.

Po wcze$niejszym uzgodnieniu terminu udostepnic¢ takze lokal w celu;

1. dokonania okresowego a w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego,
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalania zakresu niezbednych
prac iich wykonania,

2. zastgpczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka Spotdzielni,

przeprowadzania remontu obcigzajacego Spotdzielnig, przebudowy lub modernizaciji,

4. przeprowadzania odczytow 1 przegladow kontrolnych  urzadzen pomiarowych
znajdujacych si¢ w lokalu.
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Rozdziat IV. Wpisowe i udziaty

§18

Zgodnie z art. 1 ust 9 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych przepisow Prawa spotdzielczego
dotyczacych udzialdw 1 wpisowego nie stosuje sie¢.

DZIAL Il Postepowanie wewnatrzspétdzielcze

1.

§19

Od uchwat organéw spotdzielni w sprawach mig¢dzy cztonkiem a spdtdzielnia, cztonkowi
przystuguje odwotanie:

1. od uchwaty Zarzadu — do Rady Nadzorczej,

2. od uchwaty Rady Nadzorczej — do Walnego Zgromadzenia.



Jednakze od uchwaty Rady Nadzorczej, ktéra zapadta wskutek odwotania cztonka od

uchwaty Zarzadu, odwotanie do Walnego Zgromadzenia nie przystuguje.

Od uchwaly Rady Nadzorczej cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia
w ciggu 30 dni od dnia dorgczenia tej uchwaly na piSmie wraz z uzasadnieniem.
Zawiadomienie o uchwale powinno zawiera¢ takze pouczenie o prawie odwotania si¢ od
uchwaty, terminie do wniesienia odwotania i o skutkach jego niezachowania.

Organ odwotawczy powinien rozpatrywa¢ odwolanie wniesione po uplywie terminu, jezeli
opOznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwolujacy usprawiedliwil je wyjatkowymi
okolicznos$ciami.

Zarzad Spotdzielni obowigzany jest dorgczy¢ odwolujacemu si¢ cztonkowi odpis uchwaty
organu odwotawczego wraz z jej uzasadnieniem w terminie dwéch tygodni od daty podjecia
uchwaty.

§ 20

. Wnhniesienie odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym powoduje zawieszenie

biegu przedawnienia lub termindw zawitych do dnia zakonczenia tego post¢powania,
jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktorym organ odwotawczy powinien
rozpatrzy¢ odwotanie.

. Wniesienie  przez czlonka odwolania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie

ogranicza go w dochodzeniu swych praw w drodze sadowej. W razie wystapienia na droge
sadowg o to samo roszczenie, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

DZIAL IV Tytutly prawne do lokali

Rozdziat I. Przepisy ogédine

§ 21

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spotdzielnia moze;

1.

2.

3.
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ustanawia¢ spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ Spoldzielni,

ustanawia¢ prawo odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu
w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Spotdzielni,

wynajmowa¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne 1 lokale o innym
przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Spotdzielni.

§ 22

. Do spotdzielczych lokali mieszkalnych, wolnych w sensie prawnym, Spotdzielnia moze

ustanawia¢ spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

Spotdzielnia moze ustanawiaé tytut prawny do lokalu mieszkalnego w drodze przetargu.
Tryb 1 zasady przetargu ustala Zarzad Spoétdzielni kazdorazowo przed postawieniem lokalu
do przetargu.

Pierwszenstwo w uzyskaniu prawa do lokalu mieszkalnego maja cztonkowie Spotdzielni.
Spotdzielcze lokale mieszkalne, wolne w sensie prawnym, Spotdzielnia moze wynajmowac
na mocy umow cywilnoprawnych.
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§ 23

1. Wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie przez cztonka zardwno calego spotdzielczego
lokatorskiego oraz wtasnosciowego lokalu mieszkalnego, jak 1 jego czg$ci, nie wymaga
zgody Spoéldzielni, chyba, Zze byloby to zwigzane ze zmiang przeznaczenia lokalu lub jego
czesci.

2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na
rzecz Spotdzielni, jej czlonek jest obowigzany do pisemnego powiadomienia Spotdzielni
o tej czynnosci. Jezeli cztonek Spoldzielni nie dopelni tego obowiagzku, Spoédidzielnia
ma prawo obcigzy¢ go dodatkowymi optatami za osoby faktycznie korzystajace z lokalu
za okres 12 miesigcy, poprzedzajacych powziecie tej informacji przez Spotdzielnie.

3. Umowy zawarte przez czlonka ze Spotdzielnig w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego cze$ci wygasaja najpozniej z chwila wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu.

Rozdziat ll. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 24

1. Przez umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie§¢ wklad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie 1 w statucie spotdzielni.

2. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz
cztonka spotdzielni albo cztonka spotdzielni i jego matzonka.

3. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a spotdzielnia umowy, o ktorej
mowa w ust. 1.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wtasnos$¢ lub wspotwlasnos¢ spotdzielni.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow 1inie podlega egzekucji a do ochrony tego prawa stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

§ 25

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoOldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1. zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztoéw zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2. okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore

bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4. 1nne postanowienia okreslone w statucie.
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Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w
statucie w wysokosci odpowiadajacej réznicy migedzy kosztem budowy przypadajagcym na
jej lokal a uzyskang przez spoéldzielni¢ pomoca ze $rodkdw publicznych lub z innych
srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkiadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktorej mowa w ust. 1, jest
obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej
na jej lokal.

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 1 art. 161 Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych

oglasza nie poézniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia oprdznienia lokalu, zgodnie z

postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wilasnosci tego lokalu,

zawiadamiajac o przetargu w sposob okreslony w statucie oraz przez publikacj¢ ogloszenia

w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wptlata wartosci

rynkowej lokalu.

. Zawiadomienie o przetargu Spoéldzielnia publikuje w prasie o lokalnym zasiegu

oddziatywania.

Spoétdzielnia nie przenosi odrgbnej whasnosci lokalu, jezeli:

1. osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art. 161
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych zglosi
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu

. Wynagrodzenie notariusza za og6l czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz
ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.
. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy
ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 3, spotdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong czgS¢,
zwaloryzowany wedlug warto$ci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢
dlugu obcigzajacego cztonka spotdzielni z tytulu przypadajacej na niego czesci
zaciagnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu
wraz z odsetkami, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

. W przypadku, o ktorym mowa w wust. 7 warunkiem zwrotu warto$ci wkladu

mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1. wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka spoldzielni 1 zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2. oprdéznienie lokalu, chyba ze czlonek spéldzielni zawierajacy umowe
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty
pomimo nieoproznienia lokalu.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 7 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty

zalegtych optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, a
takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
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10. Czlonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 6, oraz zobowiazuje si¢ do sptaty dlugu
obcigzajacego te osobe z tytulu przypadajacej na nig czgsci zaciggnigtego przez spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 26

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg spotdzielnig¢, ktoremu z nich przypadlo spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktorych matzenstwo
zostalo rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Z chwilg $mierci jednego z malzonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

3. W przypadku wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w art. 11 Ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przyshuguja jego osobom
bliskim.

§ 27

1. W wypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie ustania czlonkostwa lub niedokonania czynnosci, o ktéorych mowa w § 26
statutu, roszczenia o przyjecie do Spoidzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja zamieszkatym
razem z bytym cztonkiem; matzonkowi, dzieciom 1 innym osobom bliskim.

2. Do zachowania terminu roszczen, o ktérych mowa w ust.1 i1 2, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o
gotowos$ci do zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym  uplywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu
rozstrzygal sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym
spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadio spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o
ktérych mowa w art. 4 ust. 1 uosm.

Rozdziat Ill. Spétdzielcze wilasnos$ciowe prawo do lokalu

§ 28

1. Wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopdki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.
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Zbycie prawa do czesci lokalu mieszkalnego jest niewazne.

4. Umowa zbycia wlasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utlamkowa czes$¢ spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspoluprawnionym z tytulu wilasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci wlasnosciowego prawa do
lokalu zawarta bezwarunkowo lub bez zawiadomienia o zamiarze zbycia pozostatych osdb
uprawnionych, jest z mocy prawa niewazna.

6. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb z tym,
ze cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich chyba, ze przystuguje ono wspolnie
malzonkom. W  przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga Sad
W postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym  uplywie wyznaczonego przez
Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do Sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia .

7. Spoéidzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkdw nabywcy spodidzielczego

wlasnosciowego prawa do lokalu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy

1 licytanta.

§ 29

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatoZzone oddzielne ksiggi wieczyste z
adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

§ 30

Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przydzielonego obojgu matzonkom lub jednemu z nich
w czasie trwania matzenstwa dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodziny nalezy wspoélnie do
obojga malzonkéw bez wzgledu na istniejgce migdzy nimi stosunki majatkowe.

Jezeli miedzy matzonkami istnieje rozdzielno$¢ majatkowa, do wspdlnosci spodldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu w kwestiach nieuregulowanych w przepisach niniejszego
paragrafu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o wspdlnosci majatkowe;.

§31

Ustanie wspolnosci majatkowe] w czasie trwania malzenstwa nie pociagga za sobg ustania
wspolnosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu. Jednakze sad w oparciu o przepisy o
zniesieniu wspolnosci majatkowej, moze na zadanie jednego z malzonkéw z waznych powodow
znie$¢ wspolnose.

§ 32

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie wtasnosciowego prawa do lokalu z mocy
prawa, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa
na Spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposoéb podany w ust.1 Spotdzielnia zbywa w drodze przetargu w
terminie 6 miesiecy. W takim przypadku Spotdzielnia nie moze odmoéwic przyjecia nabywey
w poczet cztonkow.

W razie $mierci czlonka spadkobiercy powinni przedstawi¢ Spotdzielni prawomocne
postanowienie Sadu o stwierdzeniu nabycia praw do spadku.
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§ 33

Jezeli wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na spadkobierce powinien przedstawi¢ on
Spotdzielni prawomocne postanowienie Sadu o stwierdzeniu nabycia spadku badz akt
poswiadczenia dziedziczenia.

§ 34

1. Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, woéwczas powinni
oni dokona¢ dzialu spadku stwierdzajacego, ktoremu ze spadkobiercow przypadio
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu badz wyznaczy¢ sposrod siebie w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku pelnomocnika w celu dokonania czynno$ci prawnych
zwigzanych z wykonaniem tego prawa. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu na
wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni sad w postegpowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela reprezentujacego spadkobiercow wobec Spotdzielni.

2. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku osob, to w przypadku
dlugotrwatych zalegloSci w optatach za uzywanie lokali, razacego lub uporczywego
wykroczenia osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi
domowemu albo niewltasciwego zachowania si¢ tej osoby, czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu
sadowego zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
Postepowania Cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad
Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej. Wspotwlascicielom — lokalu, ktory zostat
sprzedany nie przyshuguje prawo do lokalu zamiennego.

3. W razie $mierci jednego z malzonkoéw, ktorym przystugiwalo wspolnie spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, postepowania ust.1 12 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 35
Do egzekucji z wlasno$ciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o egzekucji z
nieruchomosci. W takim przypadku licytantowi przystuguje prawo zlozenia deklaracji
cztonkowskiej.
§ 36
Cztonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego lub garazu
moze ten lokal wynaja¢ albo odda¢ w bezptatne uzywanie stosownie do postanowien § 23 statutu.
§ 37
Z chwilg zakonczenia likwidacji lub postgpowania upadtosciowego Spotdzielni, wlasnosciowe

prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, chyba, ze nabywcag budynku
jest inna Spotdzielnia Mieszkaniowa.
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Rozdziat IV Odrebna wiasnos¢ lokalu

§ 38

Z czlonkiem Spoéldzielni, ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu w ramach
nowej inwestycji, Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewazno$ci powinna zobowigzywaé strony do zawarcia umowy o
ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac;

1.

zobowigzanie cztonka Spoétdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu budowlanego oraz do uczestniczenia
w innych zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych z budowa,

okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu oraz zasad jego waloryzacji
w czasie budowy,

okreslenie rodzaju, potozenia 1 powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych, prawa i obowiazki stron.

§ 39

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktéorej mowa w § 38 statutu, powstaje roszczenie

o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej “ekspektatywa odrebnej wlasnosci
lokalu”. Ekspektatywa odrgbnej wlasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem
budowlanym albo jego wniesiong cz¢scig, przechodzi na spadkobiercow 1 podlega
egzekucji.
Nabycie ekspektatywy odrebnej whasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wkiad lub
jego czesce.

. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie

aktu notarialnego.

§ 40

. Umowa o budowe¢ lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku wypowiedzenia przez czlonka

spotdzielni lub Spoldzielnig.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni lub
jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkow
umowy okreslonych w § 38 statutu, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego
zadania byloby powaznie utrudnione albo niemozliwe.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,

chyba Ze strony w umowie postanowig inacze;j.
§ 41

Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktoérej mowa w art. 18 ust. 1 Ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, albo nabywcy ekspektatywy wtasnosci odrebng wlasnosé
lokalu, w terminie 2 miesi¢gcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych
przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesi¢cy od uzyskania
takiego pozwolenia

Na Zadanie cztonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
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3. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz malzonkéw albo osob
wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1 Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ktdre wspdlnie z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 42

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoéldzielnig
lacznie ze wszystkimi czlonkami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nimi udzialami w nieruchomos$ci. W takim wypadku wysoko$¢ udzialow w
nieruchomosci wspolnej okresla umowa.

2. Nieruchomo$¢, z ktérej wyodrebnia sie wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust.1.

§ 43

1. Jezeli prawo odrgbnej wlasno$ci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W wypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu wystapienia do sadu,
wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

2. Spotdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkdéw nie bedacego jej czlonkiem
wlasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorcy.

Rozdziat V. Zamiany
§ 44

1. Czlonkowie Spotdzielni moga za wiedzg Zarzadu dokonywa¢ miedzy sobg zamian
zajmowanych lokali, jak rowniez zamiany mieszkan z cztonkami innych Spoéldzielni,
najemcami lokali nalezacych do zasoboéw gminy lub innego dysponenta, a takze
wlascicielami lokali stanowigcych odrebng wasnos¢.

2. Zamiana mieszkan miedzy czlonkami Spotdzielni a osobami, o ktérych mowa w ust.1
uzalezniona jest od wyrazenia zgody dysponentow zamienionych lokali i1 zawarcia
stosownej umowy na lokal mieszkalny.

3. Zamiana mieszkania na lokal mieszkalny stanowigcy odrgbna wilasno$¢ badz o statusie
wlasno$ciowego prawa wymaga zawarcia umowy w formie aktu notarialnego.

4. Zarzad nie moze odmowic, bez uzasadnionej przyczyny, zgody na zamiang lokali.

DZIAL V Przeniesienie wlasnosci lokali

Rozdziat |1. Przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 45
Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego,

Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu
po dokonaniu przez niego;
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1.
2.

sptaty wszelkich dtugéw zwiazanych z lokalem,

sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowsg
w tym w szczegolnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego Spoldzielni wraz
z odsetkami,

splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w cze¢$ci przypadajacej na budowe
jego lokalu, o ile Spoéidzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzaniu
do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkow publicznych lub innych tytutow.

Rozdziat Il. Przeniesienie witasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spofdzielcze

1.

wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, w tym garazu w
prawo odrebnej wilasnosci lokalu

§ 46

Na pisemne zadanie cztonka , ktoremu przyshuguje spétdzielcze wilasnosciowe prawo do

lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wilasno$ciowe prawo do lokalu uzytkowego, w tym

spoldzielcze prawo do garazu, Spoéldzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem

umowg¢ przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1. splaty wszelkich dlugéw zwigzanych z tym lokalem,

2. splaty przypadajacej na jego lokal cze¢$ci zobowigzan Spoétdzielni zwiagzanych z budowa,
a w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spoétdzielni, wraz
z odsetkami.

Sptate, wyliczong przez Spoéldzielnie, cztonek zobowigzany jest wptaci¢ do Spoidzielni w

terminie okreslonym w pisemnym powiadomieniu czlonka o warunkach finansowych

przeniesienia wlasnosci lokalu.

Rozdziat lll. Szczegdélne warunki przeksztalcenia prawa do lokalu

1.

§ 47

Na pisemne zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem

przez spoldzielni¢ mieszkaniowa byl mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego,

panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt
uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przej¢cia, spotdzielnia ma obowigzek
zawrze¢ z nim umowe przeniesienia wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1. splaty zadluzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu;

2. wplaty wkladu budowlanego okreslonego przez zarzad spotdzielni w wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania:

3. wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku — jezeli spotdzielnia nabyta
budynek odptatnie,

4. wynikajacej z kosztéw dokonanych przez spéidzielni¢ naktadow przeznaczonych na
utrzymanie budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal w zakresie, w jakim koszty
te nie zostaly uwzglednione w $wiadczeniach wynikajacych z umowy najmu oraz
wynikajacej z poniesionych przez spoldzielnie kosztow w  postgpowaniu
wieczystoksiegowym 1 kosztow wynagrodzenia notariusza zwigzanych z zawarciem
umowy nabycia budynku — jezeli spoidzielnia nabyta budynek nieodptatnie. Wysokos$é
ustalonego przez spoéldzielni¢ wktadu budowlanego wnoszonego przez najemcéw, nie
moze przekracza¢ 5% aktualnej warto$ci rynkowej prawa odrgbnej wlasnosci lokali
zajmowanych przez tych najemcow, jezeli spotdzielnia nabyta budynek nieodptatnie.
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2. Najemca nie jest obowigzany do sptaty kosztdw poniesionych przez spodtdzielni¢ tytutem
nakladéow przeznaczonych na utrzymanie budynku w takiej czegsci, w jakiej znalazty
pokrycie w otrzymanej przez spoOldzielni¢ premii termomodernizacyjnej lub premii
remontowej, o ktérych mowa w ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu
termomodernizacji i remontow (Dz. U. z 2017 r. poz. 130).

3. Rada nadzorcza moze podja¢ uchwate okreslajaca zasady udzielania bonifikaty od kwoty,
o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2.

4. Najemca nie jest obowigzany do sptaty kosztow w takiej cze$ci, w jakiej koszty
te zostaty pokryte w zwigzku z wnoszeniem $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

5. Naktadami koniecznymi sg wydatki niezb¢dne do utrzymania rzeczy w nalezytym stanie,
umozliwiajacym normalne z niej korzystanie w tym remonty, naprawy, konserwacje,
podatki i opftaty, sktadki tytulem ubezpieczenia. Kaucje mieszkaniowe, o ktorych mowa
w art. 9 ust. 2 Ustawy z dnia 12 pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania
zaktadowych budynkow mieszkalnych przez przedsiebiorstwa panstwowe (Dz. U. z 2014 r.
poz. 1381.) podlegaja zaliczeniu na poczet kosztow lub kwoty, o ktérych mowa w ust. 1.
Wysokos$¢ kaucji mieszkaniowej waloryzuje si¢ proporcjonalnie do wartosci rynkowej
lokalu.

§ 48

1. Jezeli poniesione przez Spoétdzielni¢ naktady na remont 1 modernizacj¢ budynkow
mieszkalnych, przejetych  przez Spotdzielnie od przedsigbiorstw panstwowych
przewyzszaja oplaty wniesione na fundusz remontowy przez czlonkéw Spoétdzielni i
najemcow zajmujacych lokale mieszkalne w tych budynkach, Spoldzielnia ma prawo
zadania od tych o0sob uzupetnienia powstalej réznicy pomiedzy przychodami a kosztami,
w czesciach przypadajacych na ich lokale.

2. Roszczenia, o ktorych mowa w ustegpie 1 powstaja ;

1. w stosunku do najemcy, z ktorym Spoéldzielnia zawiera umowe o przeniesienie
odrgbnej wiasnosci lokalu,

2. w stosunku do wiasciciela lokalu, ktory zrezygnuje z cztonkostwa w Spoétdzielni, po
przeniesieniu na jego rzecz odregbnej wlasnosci lokalu.

Rozdziat IV. Postanowienia koncowe

§ 49

Koszty zawarcia umowy przeniesienia wlasno$ci lokalu oraz koszty zatozenia ksiggi wieczystej
dla lokalu 1 wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg cztonka Spoétdzielni lub najemce lokalu, na rzecz
ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci .

DZIAL VI Najem lokali

Rozdziat | Ogdlne zasady najmu lokali
§ 50
1. Najemcami lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu moga by¢ zaréwno
cztonkowie jak i inne osoby fizyczne oraz osoby prawne.

2. Prawa i obowigzki najemcow, wysoko$¢ czynszu i innych optat oraz wysoko$¢ kaucji,
termin najmu, okreslaja postanowienia umowy, ktorg zawiera z najemcg Zarzad Spotdzielni.
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(98]

Umowa pod rygorem niewaznos$ci powinna by¢ sporzadzona w formie pisemne;.
4. Najemca jest zobowigzany do wniesienia kaucji bedacej zabezpieczeniem lokalu i urzadzen
w nim znajdujacych sig.

§ 51

1. Do najmu lokalu mieszkalnego w sprawach nieuregulowanych w umowie, o ktdrej mowa
w § 50 statutu, stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 21czerwca 2001r. O ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Do najmu lokalu wuzytkowego lub lokalu o innym przeznaczeniu w sprawach
nieuregulowanych w umowie, o ktorej mowa w § 50 statutu, stosuje sie¢ przepisy Kodeksu

cywilnego.
§ 52

Kryteria wyboru najemcow okresla kazdorazowo Zarzad za zgoda Rady Nadzorczej, uwzgledniajac
aktualng sytuacje popytu rynkowego na najem lokali oraz interesu Spotdzielni.

§ 53

Wydanie lokalu najemcy oraz przyjecie tego lokalu po ustaniu stosunku najmu nastepuje na
podstawie sporzadzonego protokotu, w ktérym okresla si¢ stan techniczny lokalu i1 stopien zuzycia
znajdujacych si¢ w nim instalacji, urzadzen i wyposazenia. Protokot ten stanowi podstawe rozliczen
przy zwrocie lokalu.

§ 54

W sprawach nieuregulowanych Statutem 1 umowg o najem lokalu stosuje si¢ przepisy kodeksu
cywilnego.

§ 55
Postanowienia zawarte w § 53 do §54 stosuje si¢ takze do umoéw o dzierzawe terendéw na cele

zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarcze;.

DZIAL VIl Rozliczenie z tytutu wkladéw i modernizacji

Rozdziat I. Wkiady

§ 56
Czlonkowie spotdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sa zobowigzani uczestniczy¢ w
kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow mieszkaniowych lub budowlanych i innych
zobowigzaniach Spoéldzielni zwigzanych z budowa, zgodnie z postanowieniami statutu.

§ 57

Zbycie przez cztonka Spoéldzielni ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez
whniesiony przez niego wktad budowlany lub jego czgs¢.

20



§ 58

1. W wypadku spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa,
ustalona w sposob przewidziany w ust. 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka Spoétdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potragca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostal sptacony kredyt zaciggnigty przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu.

4. W wypadku gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa
na Spotdzielnig.

5. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 4, Spoldzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

6. Spoétdzielnia jest obowigzana uiSci¢ osobie uprawnionej warto§¢ nabytego prawa po
potraceniu nalezno$ci wymienionych w art. 17 ust. 2 oraz z tytulu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek Spoldzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 59

Czlonek uzyskujacy prawo odrgbnej wiasnosci do mieszkania, do ktérego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu lub spoétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, wnosi wkiad
budowlany w wysokosci odpowiadajacej warto$ci rynkowej na dzien zawarcia umowy
o ustanowieniu odrebnej wlasnosci.

§ 60

1. Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego czlonek oraz zamieszkujace w tym
lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa zobowigzane do oprdznienia lokalu
w terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia tytutu prawnego do tego lokalu.

2. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

3. Przepisy wust. 1 1 2 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytutu prawnego
do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inacze;j.

§ 61

1. Wyptata kwot naleznych bytemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka lub prawnym
nastepcom cztonka — osoby prawnej, powinna by¢ dokonana:

1. z tytulu wkladu mieszkaniowego — nie pdzniej niz w ciggu 3 m-cy od dnia wygasnigcia
lokatorskiego prawa do lokalu, a w razie wszczecia postgpowania o stwierdzenie
nabycia spadku nie pdzniej niz w ciggu 3 m-cy od zawiadomienia Spotdzielni
o stwierdzeniu nabycia spadku,

2. z tytulu réwnowartosci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub lokalu
uzytkowego nie pdzniej niz w ciggu 3 m-cy od dnia znalezienia nabywcy, a w razie
wszczgeia postgpowania o stwierdzenie nabycia spadku, nie pdzniej niz w ciggu
3 miesigcy od zawiadomienia Spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,
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2.

3. z tytulu kwot wniesionych na poczet wkladu mieszkaniowego lub budowlanego
—w ciggu 3 miesiecy od dnia ustania cztonkostwa.

Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagac si¢ wyptaty naleznos$ci wymienionych w

ust.]1 pkt.2 przed uplywem 1 miesigca od dnia opréznienia lokalu przez czionka oraz

zamieszkale w lokalu osoby, ktére prawa swoje wywodza od cztonka.

Rozdziat Il Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu

DZIAL

§ 62

. Dodatkowe wyposazenie lokalu to naktady poniesione przez czlonka z wtasnych $rodkow

na ponadnormatywne wyposazenie 1 wykonczenie lokalu majacy charakter trwaty
1 podnoszace warto$¢ uzytkowa lokalu.

Warto§¢ naktadow z tytulu dodatkowego wyposazenia 1 wykonczenia lokalu nie jest
zaliczana na wklad mieszkaniowy lub budowlany.

Dodatkowe wyposazenie lokalu stanowi wlasno$¢ czlonka i podlega rozliczeniu przez
cztonka opuszczajacego bezposrednio z cztonkiem obejmujacym lokal.

Jezeli czlonek nowo obejmujacy zwalniany lokal lub Spoétdzielnia nie wyraza zgody
na przyjecie dodatkowego wyposazenia lokalu, czlonek zwalniajacy lokal obowigzany jest
to wyposazenie zabra¢, przywracajac stan pierwotny lokalu.

Jezeli dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokalu jak 1 jego przebudowa wigze si¢
ze zmiang funkcjonalno-uzytkowa lokalu, wymagana jest zgoda Spotdzielni.

VIll Gospodarka Spoétdzielni
§ 63

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.

Spoétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie plandw gospodarczych.

§ 64

Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze ;

1.

NI

fundusz udziatowy,

fundusz zasobowy,

fundusz wkladow mieszkaniowych,

fundusz wkladéw budowlanych,

fundusz na remonty zasoboéw mieszkaniowych,
zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych,

fundusz na sptate kredytow 1 odsetek,

inne celowe na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;j.

§ 65

Roczne sprawozdanie finansowe wyklada si¢ w siedzibie Spotdzielni, co najmniej na 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia, na ktorym ma by¢ rozpatrzone. Kazdy czlonek Spodtdzielni ma
prawo zapoznac si¢ ze sprawozdaniem.
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§ 66

Strate bilansowa pokrywa si¢ z funduszy wg nastepujacej kolejnosci:
1. fundusz zasobowy,
2. fundusz udziatowy,
3. fundusz wktadéw mieszkaniowych,
4. fundusz wkiadoéw budowlanych.

§ 67

Nadwyzka bilansowa zasila fundusze statutowe Spotdzielni.
Podzial nadwyzki bilansowej pomi¢dzy funduszami okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

DZIAL IX Optaty za uzywanie lokali

§ 68

1. Zakorzystanie z lokalu 1 innych pomieszczen, czlonkowie oraz osoby niebedace cztonkami,
ktérym przystuguja wlasno$ciowe prawa do lokali lub prawa odrgbnej wihasnosdci lokali
wnosza do Spotdzielni optaty w wysokosci odpowiadajacej przypadajacym na te lokale
kosztom gospodarki zasobami lokalowymi.

2. W skfad gospodarki zasobami mieszkaniowymi wchodza wszystkie wydatki Spotdzielni
zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg mienia przez nig zarzadzanego.

3. Szczegélowe =zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 ustalania wysoko$ci optat okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza, przy
zachowaniu nastg¢pujacych wymagan:

1.

cztonkowie spotdzielni, ktorym przystuguja spoétdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjag 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczenie optat zgodnie
z postanowieniami statutu;

osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, sa3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spotdzielni
przez uiszczenie optat na takich samych zasadach jak cztonkowie spotdzielni
z zastrzezeniem ust. 5;

cztonkowie spdldzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoldzielni przez uiszczenie optat zgodnie z postanowieniem
statutu;

cztonkowie spotdzielni oczekujacy na ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokali mieszkalnych albo prawa do odrgbnej wtasnosci lokalu, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wkiadow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji
uiszczaja oni oplaty okreslone pod lit. a lub c;

. wiasciciele lokali niebedacy czlonkami spéidzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w

pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali oraz
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni réwniez obowigzani
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10.

11.

uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja
przez uiszczanie optat na takich samych zasadach jak czlonkowie Spoéidzielni z
zastrzezeniem ust. 5 przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

Cztonkowie Spoéldzielni uczestniczag w kosztach zwigzanych z dzialalno$cig spoleczna,

oswiatowa 1 kulturalng prowadzong przez Spoéldzielnig, jezeli uchwata Walnego

Zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali niebedacych cztonkami oraz osoby niebedace

cztonkami, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, moga odplatnie

korzysta¢ z takiej dziatalnos$ci na podstawie uméw zawieranych ze Spotdzielnia.

Pozytki i1 inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkéw

zwigzanych z jej eksploatacja i1 utrzymaniem, a w czesci przekraczajace] te wydatki

przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspdlnej.

Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarcze; Spoldzielnia moze

przeznaczy¢ w szczegdlnoSci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja

1 utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajacym czlonkdéw oraz na pokrycie

dziatalno$ci spotecznej, oswiatowe;j i kulturalne;.

Roéznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymaniem danej nieruchomosci, zarzadzanej

przez Spéldzielni¢ a przychodami z optat o ktéorych mowa w ust. 3 pkt 1-5 zwigksza

odpowiednio koszty lub przychody w nastgpnym roku.

Roznica miedzy kosztami a przychodami z tytutu dostawy wody, ciepta na potrzeby

ogrzewania lokali 1 podgrzania wody podlega indywidualnemu rozliczeniu migdzy

Spoldzielnia a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu

rozliczeniowego.

Zarzad Spoétdzielni obowigzany jest prowadzi¢ odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1. ewidencja 1 rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1-5,

2. ewidencje 1 rozliczenie wptywéw i wydatkow funduszu remontowego, ewidencja
1 rozliczenie wplywéw 1 wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomo$ci powinny uwzglednia¢ wszystkie wpltywy 1 wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

Opfaty, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1-5 przeznacza si¢ wylacznie na cele okreslone

w tych postanowieniach.

Spotdzielnie jest zobowigzana, na zadanie czlonka, wiasciciela lokalu nie bedacego

cztonkiem lub osoby niebedacej cztonkiem, ktorej przystuguje wiasnosciowe spotdzielcze

prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

O zmianie wysokosci optat Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktérych w

ust. 3 pkt 1-5 co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie p6zniej

niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

§ 69

Optaty, o ktorych mowa w § 68, wnosi si¢ co miesigc z gory do 25 dnia miesigca.
Spoétdzielnia jest obowigzana na zgdanie cztonka, wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem
Spotdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni przedstawi¢ kalkulacje wysokosci
optat. Optaty, o ktérych mowa w § 68 ust 2 1 3, przeznacza si¢ wytacznie na cele okreslone
w tych przepisach.

Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi Spoéidzielni lokalu
do dyspozycji, a ustaje z dniem przekazania go do Spotdzielni albo nastepnemu
uzytkownikowi.
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3.

DZIAL

Od niewptaconych w terminie nalezno$ci Spoétdzielnia pobiera odsetki ustawowe
za opoOznienie. Odsetki za zwloke nalicza si¢ od nastepnego dnia po uplywie terminu
platnosci.

Cztonkowie Spotdzielni, osoby niebgdace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wilasciciele niebedacy cztonkami
Spotdzielni, moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. Wystgpienie na drogg sadowa nie zwalnia wymienionych oso6b z obowiazku
wnoszenia oplat w zmienionej wysokosci.

X Organy Spétdzielni
§ 70

Organami Spoétdzielni sg:

1. Walne Zgromadzenie,

2. Rada Nadzorcza,

3. Zarzad.

Wybory do organéw Spotdzielni sg dokonywane w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow. Odwolywanie czlonka organu nastgpuje takze w
glosowaniu tajnym.

Do organow Spotdzielni wchodza kandydaci, ktorzy w wyniku wyboréw otrzymali kolejno
najwigkszg liczbg gtosow.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow przy wyborach do organdéw spoétdzielni
1 przy podejmowaniu innych uchwatl przez organy spoétdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy
oddane za i przeciw. Sum¢ tgcznie oddanych glosow za, przeciw i wstrzymujacych si¢
odzwierciedla protokoét z gtosowania.

Rozdziat I. Walne Zgromadzenie

1.

§ 71

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad Spotdzielni przynajmniej raz w roku w terminie do 30
czerwca.

Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1. Rady Nadzorczej,

2. przynajmniej jednej dziesigtej ogdlnej liczby cztonkoéw, nie mniej jednak niz trzech
czlonkéw. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z
podaniem celu jego zwotania i najwazniejszych punktow porzadku wraz z okresleniem
tresci uchwat majacych by¢ przedmiotem gltosowania.

Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie, aby moglo si¢ ono odby¢ w ciagu

czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwoluje je Rada

Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada

Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia wszyscy cztonkowie

zawiadamiani sg co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia poprzez

wywieszenie ogloszen w biurze spotdzielni, na tablicach ogloszen na klatkach schodowych
budynkoéw oraz na stronie internetowe] www.knurowianka.pl. Zawiadomienie powinno
zawiera¢ wskazanie czasu, miejsca 1 porzadku obrad oraz informacje o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan 1 projektéw uchwal, ktore beda przedmiotem obrad oraz informacje
o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
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. Projekty uchwat i Zzadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat
powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat 1 zadania w terminie 15 dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkow
Spoétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czlonkdéw. Cztonek ma prawo zglaszania
poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego
Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1 przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektoéw uchwat 1 poprawek zgloszonych przez
cztonkow Spoétdzielni.

. Uzupeliony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkow, w ktorych prawa do lokali posiadaja
cztonkowie Spoétdzielni.

§ 72

. Czlonek spodldzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pisSmie pod rygorem niewaznosci,
Pelnomocnictwa dotaczone sa do protokotu walnego zgromadzenia. Lista pelnomocnictw
podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia. Wzor pelnomocnictwa dostepny
jest w siedzibie Spotdzielni. Cztonek Spotdzielni, udzielajacy pelnomocnictwa do udziatu
w Walnym Zgromadzeniu zobowigzany jest przedtozy¢ petnomocnictwo Zarzadowi
Spotdzielni najpozniej na 1 dzief przed rozpoczgciem Walnego Zgromadzenia pod rygorem
niedopuszczenia pelnomocnika do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu.
. Osoby prawne bedace cztonkami Spoétdzielni biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz
jednego cztonka.
. Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatow 1 praw do lokali.
. Czlonkowie niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie =z ograniczong
zdolnos$cia do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika.
. Czlonek ma prawo korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.
. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gltosem doradczym przedstawiciele
Zwiagzku Rewizyjnego, w ktérym Spoéldzielni jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spoétdzielcze;j.

§ 73

. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach 1 w sposob okreslony w § 71 Statutu.
Nie dotyczy to podj¢cia uchwaty o odwolanie cztonka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem
mu absolutorium.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych
cztonkow Spoétdzielni.

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wigkszoscig gtosow.

26



Kwalifikowana wigkszos¢ 2/3 gloséw wymagana jest dla podjecia uchwaly w sprawie zmian w
Statucie Spotdzielni oraz w sprawie odwolania czlonka Rady Nadzorczej. Dla podjecia uchwaty w
sprawie podziatu, polaczenia 1 likwidacji Spotdzielni wymagana jest wigkszo$¢ % glosow przy
obecnosci co najmniej 50 % uprawnionych.

§ 74

Do wylacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.
2.

(98]

9]

\O

11.
12.

13.
14.
15.

uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;,
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzenie sprawozdan finansowych
1 sprawozdan rocznych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkéw Spoétdzielni,
Rady lub Zarzadu w tych sprawach,

udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokolu polustracyjnego
z dziatalnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomos$ci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowaniem z nich,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

podejmowanie uchwatl w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni oraz likwidacji Spoétdzielni,

. rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwal Rady

Nadzorcze;,

uchwalenie zmian Statutu,

podejmowanie uchwal w sprawie przystagpienia lub wystagpienia ze Zwigzku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym spdldzielnia jest zrzeszona.

wybor 1 odwotanie cztonkéw Rady Nadzorcze;,

uchwalenie regulaminu Rady Nadzorcze;.

§75

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady.

. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium zebrania w sktadzie:

1. przewodniczacy obrad,
2. seckretarz,
3. asesor,

1 przyjmuje porzadek obrad.

Tak ukonstytuowane Prezydium kieruje obradami Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sklad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Szczegblowy tryb obradowania i1 podejmowania uchwal okre§la regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia.
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§ 76

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz

wszystkie jej organy. Uchwala sprzeczna z ustawa jest niewazna. Uchwata sprzeczna z
postanowieniem Statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spotdzielni albo
majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

Cztonek Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do Sadu kazda uchwate z powodu jej niezgodnosci z
przepisami prawa lub Statutu. Na tej samej podstawie uchwaty moze zaskarzy¢ takze Zarzad
Spotdzielni

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja przewodniczacy i
sekretarz.

Protokoty przechowuje Zarzad Spoéidzielni 1 sg jawne dla wszystkich cztonkéw Spotdzielni,
przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowej Rady Spoétdzielcze;.

Protokoly przechowuje Zarzad Spoétdzielni co najmniej przez 10 lat.

Rozdziat Il Rada Nadzorcza

§ 77

Rada Nadzorcza sprawuje nadzor 1 kontrole nad dziatalno$cig Spotdzielni.

9]

N —

§ 78

Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym spo$rod
cztonkoéw Spoéldzielni.

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 7 cztonkow.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym Rada
zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady na nastgpna
kadencje.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz 2 kolejne kadencje.

Wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej jest wyptacane w formie
miesiecznego ryczaltu bez wzgledu na ilo§¢ posiedzen i nie moze by¢é wigksze niz
minimalne wynagrodzenie za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prac¢ i wynosi:

1/ dla Przewodniczacego Rady 25%

2/ dla Sekretarza Rady 22%

3/ dla cztonka Rady 20%

przecietnego wynagrodzenia w IV kwartale roku poprzedniego, stanowigcego podstawe
wymiaru rent 1 emerytur.

Jezeli w danym miesigcu posiedzenie Rady Nadzorczej nie odbywa si¢ to wynagrodzenie, o
ktorym mowa w ust. 5, czlonkom nie przystuguje.

§ 79

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.

. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach;

1. ustania cztonkostwa w Spotdzielni,
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2. zrzeczenia si¢ mandatu,
3. odwotania wigkszos$cig co najmniej 2/3 gtosow przez organ, ktory dokonal wyboru,
4. zgonu.

§ 80

Na wniosek Rady Nadzorczej na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat lub zostat
zawieszony, organ, ktory dokonat jego wyboru, moze do konca kadencji Rady Nadzorczej wybraé
innego cztonka, a w przypadku zawieszenia ustosunkowuje si¢ do powyzszego.

Rada Nadzorcza moze dziata¢ w pomniejszonym sktadzie, ale nie mniejszym niz 50% pelnego

skladu.

§ 81

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy m.in.

1.

2.

SN

10.
11.

12.

13.

14.
15.

Uchwalanie planéw gospodarczych oraz programéw dziatalno$ci gospodarczej, kulturalne; 1

oswiatowe;.

Nadzoér 1 kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez

1. badanie okresowe sprawozdan oraz bilansow,

2. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan gospodarczych,
ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez spoldzielni¢ praw jej cztonkow

3. przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organow
Spotdzielni 1 poszczegodlnych jej cztonkdw.

Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu

lub innej jednostki organizacyjne;.

Podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do organizacji spotecznych i wystepowania

z nich.

Zatwierdzenie struktury organizacyjne;j.

Rozpatrywanie odwotan od Uchwal Zarzadu oraz skarg na dziatalno§¢ Zarzadu.

Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci  wyniki

kontroli i oceng sprawozdan finansowych.

Podejmowanie uchwal w sprawach czynnos$ci prawnych  dokonywanych miedzy

Spoldzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielni¢ w interesie czlonka

Zarzadu oraz reprezentowania Spoéidzielni przy tych czynno$ciach. Do reprezentowania

Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkdéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych.

Ustalenie zasad podzialu Walnego Zgromadzenia na poszczegodlne czes$ci oraz ustalanie

liczby cztonkow Rady Nadzorczej wybieranych z nieruchomosci obejmujacych dana czgsé

Walnego Zgromadzenia.

Wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego

Ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sadzie

w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia

Zgltaszanie wniosku do Zarzadu o skierowanie w trybie procesu zadania orzeczenia

0 wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadkach

okreslonych w art. 11 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Uchwalanie regulaminow;

1. regulamin pracy Zarzadu

2. regulamin porzadku domowego,

3. innych regulaminéw wynikajgcych z postanowien statutu.

Zwotywanie Walnego Zgromadzenia w przypadkach okreslonych w ustawie i statucie.

Uczestniczenie w lustracji Spoétdzielni i nadzér nad wykonaniem wnioskow polustracyjnych
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16.

17.
18.

19.

Wybdr 1 odwolanie cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego zastgpcy oraz nawigzanie
1 rozwigzanie stosunku pracy zgodnie z KP.

Podejmowanie uchwat w sprawie zaciggniecia kredytu lub pozyczki.

Podejmowanie uchwat w sprawie czgsciowego lub catkowitego umorzenia odsetek
naleznych Spoétdzielni z tytutu optat za uzywanie lokali.

Ustalanie szczeg6towych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
uchwalanie wysoko$ci optat za lokale.

Rada moze zada¢ od wszystkich cztonkéw Zarzadu wszelkich sprawozdan i1 wyjasnien, przegladac
w siedzibie Spotdzielni ksiegi 1 dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan  majatku
Spotdzielni.

§ 82

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona:

1. przewodniczacego

2. sekretarza

Osoby te organizuja prace Rady Nadzorcze;.

§ 83

Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Komisj¢ Rewizyjna.
Rada Nadzorcza moze powola¢ inne komisje do okre§lonych zadan.
Zasady dziatania Komisji, ich uprawnienia i obowiazki okresla Rada Nadzorcza w regulaminach.

§ 84

Szczegdlowy tryb zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne Rady Nadzorczej okres$la Regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdziat Ill. Zarzad

el

§ 85

Zarzad sktada si¢ z 3 0sOb, w tym Prezesa i jego zastepcy.

Cztonkéw Zarzadu wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza.

Odwotanie cztonka Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia.

Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prace stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy.

Odwotanie czlonka Zarzadu z jego funkcji nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze
stosunku pracy.

W razie odwotania cztonka Zarzadu zatrudnionego w Spodldzielni prawo rozwigzania z nim
umowy o prace przystuguje Zarzadowi Spétdzielni.
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§ 86

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub

statucie innym organom Spoéldzielni, a w szczegdlnosci;

1. podejmowanie decyzji w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa Spoéidzielni
oraz zawieranie umow dotyczacych lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu,

2. sporzadzanie projektow planow gospodarczych,

3. prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywani
zwigzanych ztym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4. zabezpieczenie majatku spotdzielni,

sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich Walnemu

Zgromadzeniu,

zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

udzielania pelnomocnictw,

wspoldzialanie z terenowymi organami samorzagdowymi i administracji panstwowej oraz

organizacjami spotdzielczymi i gospodarczymi,

10. podejmowanie uchwal dotyczacych okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali
w nieruchomosciach Spotdzielni.

Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej 1 Walnemu

Zgromadzeniu.

Za czynnosci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu uznaje si¢ w szczegolnosci:

1. zmiang przeznaczenia czgsci nieruchomosci wspolne;,

2. zmian¢ wysokoS$ci udziatdéw we wspotwtasnosci nieruchomosci wspdlnej,

3. dokonanie podziatu nieruchomosci wspdlnej,

4. udzielenie zgody na podziat nieruchomosci gruntowej zabudowanej wigcej, niz jednym
budynkiem mieszkalnym i zwigzane z tym zmiany udziatow w nieruchomosci wspdlne;j .

9]
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§ 87

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy

posiedzeniami Zarzadu wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomigdzy
cztonkami Zarzadu.

Podzial czynno$ci pomiedzy czlonkami Zarzadu i pracy zastrzezono do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin pracy Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 88

. Zarzad Spoldzielni po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, moze powota¢ na stanowisko

kierownika biezacej dziatalnosci gospodarczej jednego z cztonkéw Zarzadu lub inng osobe.
Osoba kierujagca biezaca dziatalno$cia gospodarcza Spoéidzielni jest kierownikiem
Spoétdzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu Kodeksu Pracy.

Osoba, o ktorej mowa w ust.l kieruje biezaca dziatalnoScig gospodarcza Spodidzielni
w ramach uchwat Zarzadu z wylaczeniem spraw nalezacych do kompetencji Zarzadu.
Zarzad Spotdzielni moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci zwigzanych z kierowaniem biezgaca
dziatalnoscia, gospodarcza Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo
jednostki.
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4. Postanowienia ust.]1 i 3 nie wylaczaja uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwatl
w kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spotdzielni .

§ 89

1. Oswiadczenie woli za Spoldzielni¢ skladaja przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

2. Oswiadczenie sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni osoby upowaznione
do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

3. Oswiadczenie pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej siedzibie albo jednemu z
cztonkoéw zarzadu lub pelnomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

Rozdziat IV. Przepisy wspédlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 90

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu tej samej Spotdzielni.
W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace Kierownikami biezacej
dzialalnosci  gospodarcze; Spoidzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace z cztlonkami Zarzadu  lub Kierownikami biezacej dziatalno$ci w zwiazku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub ~ powinowactwa w linii prostej 1 w drugim
stopniu linii bocznej. Cztonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w
glosowaniu w sprawach wytacznie ich dotyczacych.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ swojego cztonka do czasowego
petnienia funkcji cztonka Zarzadu.

3. Czionkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub
cztonkowie wladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dzialalno$¢ konkurencyjna
wobec Spoétdzielni.

4. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji Rada moze
podja¢ uchwale o zawieszeniu tego cztonka w pelnieniu czynnos$ci oraz okresla termin
zwotania posiedzenia organu powolujacego, ktory rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia, badz
odwotaniu zawieszonego cztonka Rady.

5. Czlonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu winny czynu lub zaniedbania, przez ktore
Spoétdzielnia poniosta szkode odpowiada za nie osobiscie.

6. Cztonek Rady Nadzorczej i Zarzadu lub likwidator odpowiada wobec Spotdzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
Statutu, chyba ze nie ponosi winy. Do odpowiedzialno$ci czlonkow Rady i1 Zarzadu lub
likwidatora majg odpowiednio zastosowanie przepisy karne.

Jezeli cztonek organu Spotdzielni oglasza nieprawdziwe dane lub przedstawia je organom
Spotdzielni, wladzom panstwowym , cztonkom Spoétdzielni lub lustratorowi podlega karze,
zgodnie z kodeksem karnym.
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Rozdziat V. Prawa i obowiazki wiascicieli lokali

§ 91

Wigkszo$¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udziatow w nieruchomos$ci wspdlnej, moze podjaé
uchwale, ze w zakresie ich praw 1 obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng beda miaty
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali. Do podjecia uchwaty
stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

§ 92

1. Z chwilg ustania czlonkostwa wiasciciel lokalu staje si¢ wspotwlascicielem S$rodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktorym mowa w wysokosci odpowiadajacej
przypadajacemu na ten lokal udzialowi we wspoOlwlasno$ci nieruchomosci wspolnej.
Wysokos$¢ tego udziatu ustala si¢ na podstawie ewidencji 1 rozliczenia wptywow 1 wydatkéw
funduszu remontowego wedtug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

2. Postanowienie ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do wlasciciela lokalu, ktory nie byt cztonkiem
spotdzielni.

3. Spoéldzielnia mieszkaniowa w przypadkach, o ktorych mowa w § 91 lub w ust. 5,
niezwlocznie rozlicza z wlascicielami lokali zewidencjonowane wptywy 1 wydatki funduszu
remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

4. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wtasciciele lokali s3 obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spotdzielnia umowy.

5. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci
zostala wyodrebniona wtasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu witasnos$ci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Spotdzielnia
w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu w okreslonym
budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na
pismie wlascicieli lokali w tej nieruchomosci.

6. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrgbnienia wilasno$ci ostatniego lokalu wigkszo$¢
wlascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci,
obliczana wedlug wielko$ci udziatow w nieruchomosci wspolnej, moze podja¢ uchwate, ze
w zakresie ich praw 1 obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomosciag wspolng stosuje si¢
odpowiednio art. 27 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Do podjecia uchwaly stosuje
si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 1 art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnosci lokali.

7. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrgbnienia wlasnosci ostatniego lokalu
w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na piSmie wlascicieli lokali w tej nieruchomosci.

8. W wypadku, o ktorym mowa w ust. 5 stosuje si¢ przepisy art. 241 ust. 3 1 4 Ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.
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DZIAL Xl Postanowienia koncowe

§ 93

Korespondencja biezaca (pisma) dotyczaca :

1. opfat eksploatacyjnych i pozostatych

2. zmian wysokosci oplat eksploatacyjnych i zaliczek,

3. rozliczania zaliczek 1 optat,

4. spraw technicznych i administracyjnych

5. innych zwigzanych z uzytkowaniem lokalu,

umieszczana bedzie w odbiorczej skrzynce pocztowej EURO.

Korespondencja dotyczaca

1. informacji i komunikatoéw, w tym informacje o odczytach urzadzen stuzacych do
pomiaru zuzycia mediow

2. biezacych spraw porzadkowych

umieszczana bedzie na tablicy ogtoszen w klatce schodowej w budynkach. Informacja moze zostaé¢
réwniez zamieszczona na stronie internetowej Spotdzielni.

3. Umieszczanie korespondencji do skrzynek pocztowych EURO w sposob okreslony w § 93
traktowane jest jako skuteczne dorgczenie.

4. Dysponenci lokali mieszkalnych moga skorzysta¢ z formy dorgczenia poprzez ztozenie
pisemnego os$wiadczenia, w ktorym wyrazaja zgod¢ na przesylanie korespondencji na
elektroniczna skrzynke pocztowa podajac swoj adres e-mail. Korespondencje elektroniczng
uwaza si¢ za dorgczong skutecznie z dniem wyslania przez Spotdzielnie wiadomosci e-mail.

§ 94
W sprawach dotyczacych:

1. laczenia si¢ Spoldzielni,

2. podzialu Spotdzielni,

3. likwidacji Spoldzielni,

4. upadtosci Spotdzielni,

5. lustracji Spotdzielni,

oraz w sprawach nie unormowanych w niniejszym Statucie stosuje si¢ przepisy ustawy Prawo
Spotdzielcze, ustawy o Spoldzielniach Mieszkaniowych oraz innych ustaw.

Niniejszy Statut zostal zarejestrowany w Sadzie Rejonowym w  Gliwicach,
X Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 5.07.2023r.
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