REGULAMIN

remontOw oraz rozdzialu obowigzkow remontéw miedzy
Spotdzielnig a mieszkancami i uzytkownikami w zakresie napraw

1 remontéw budynkow.

1. Postanowienia ogolne

1.

3.

Celem Regulaminu jest okreslenie podstawowych zasad utrzymania we wlasciwym
stanie technicznym i estetycznym nieruchomosci Spotdzielni, okreslenie obowigzkow
Spotdzielni oraz mieszkancoéw i uzytkownikow w zakresie konserwacji i remontow
budynkow.

Regulamin okresla réwniez zasady rozliczen pomiedzy Spotdzielnig a mieszkancami i
uzytkownikami z tytutu remontéw oraz odnawiania budynkow.

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

a)

b)

g)

h)

remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejagcym obiekcie
budowlanym rob6t budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu
pierwotnego a nie stanowigcych biezacej konserwacji,

innych czynno$ciach remontowych — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie
prac majacych na celu utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym i
estetycznym budynkow, domow, lokali i urzagdzen wchodzacych w sktad
nieruchomosci Spoétdzielni,

budynku — nalezy przez to rozumie¢ wielorodzinny budynek mieszkalno —
ustugowy oraz inny obiekt, w ktorym mieszkancy i uzytkownicy lokali wspdlnie
korzystaja ze znajdujacych si¢ w nim pomieszczen lub urzadzen oraz z terenu, na
ktérym jest potozony,

lokalu — nalezy przez to rozumie¢ odrgbny lokal mieszkalny, uzytkowy
wchodzacy w sktad budynku wraz z pomieszczeniami przynaleznymi,
nieruchomosci Spotdzielni — nalezy przez to rozumie¢ budynki wraz z
przynaleznym im terenem i urzadzeniami, ktérych Spotdzielnia jest
wlascicielem lub wspotwlascicielem,

osiedlu - nalezy przez to rozumie¢ zespo6t nieruchomosci Spotdzielni,
mieszkancach - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie osoby posiadajace tytut
prawny do lokali mieszkalnych oraz inne osoby, ktére faktycznie wtadaja
lokalami mieszkalnymi,

uzytkownikach — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie osoby posiadajace tytut
prawny do lokalu o innym charakterze niz mieszkalny, a takze inne osoby, ktore
faktycznie takimi lokalami wtadaja.

Spotdzielnia oraz mieszkancy i uzytkownicy zobowigzani s3 do wykonywania
remontow oraz prowadzenia innych czynno$ci remontowych zgodnie z podzialem
obowigzkow, o ktorych mowa w rozdziale Il w terminach i z czgstotliwoscia
umozliwiajgcg utrzymanie nieruchomosci Spotdzielni w tym budynkéw, lokali,
instalacji i urzadzen w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.



5. Spoéldzielnia oraz mieszkancy i uzytkownicy zobowigzani sg przeprowadza¢ remonty,

2.

zgodnie ze sztuka budowlang, zgodnie z przepisami BHP, a takze w taki sposob, aby nie
utrudnia¢ korzystania z budynkéw innym osobom.

Podzial obowigzkow w zakresie remontow pomiedzy Spoldzielnia

a mieszkancami i uzytkownikami

1.

Podziat obowigzkéw pomigdzy Spotdzielnig a mieszkancami 1 uzytkownikami uzalezniony
jest od:

- typu obiektu budowlanego, a takze rodzaju lokalu, zajmowanego przez mieszkanca
lub uzytkownika

- tytutu prawnego do lokalu lub garazu
- posiadania cztonkostwa w Spotdzielni.

Remonty i1 inne czynno$ci remontowe nalezgce do obowiazkow Spoétdzielni finansowane sg
ze $srodkow funduszu remontowego, z tym, ze finansowanie czynnosci i prac wchodzacych
w zakres ,,innych czynno$ci remontowych” nie moze nast¢powac z tej czesci funduszu
remontowego, ktora jest tworzona z odpisow w optatach eksploatacyjnych w rozumieniu art.
27 ustawy ,, o podatku dochodowych od 0s6b fizycznych”.

Spotdzielnia nie uczestniczy w finansowaniu remontdw, nalezacych do obowigzkow
mieszkancow 1 uzytkownikow.

Do obowigzkow Spoétdzielni nalezy wykonanie robot zaliczanych do remontu 1 modernizacji
budynku, w tym:

1. Remont lub modernizacja przytaczy, elementow przytaczy budynku lub
wykonanie nowych przylaczy obejmujace:

a) przylacza wodociggowe, hydrofornie,

b) przylacza kanalizacyjne, bezodptywowe zbiorniki §ciekdw, urzadzenia do
czyszczenia $ciekow,

¢) przyltacza sieci cieplnej, wezly cieplne, kottownie,

d) przytacza do linii elektryczne;j,

e) przytacza do sieci gazowe;.

2. Remont i modernizacja fundamentéw, tacznie z izolacjami, obejmujace:
a) wzmocnienie fundamentéw lub ich zabezpieczenie,

b) izolacje przeciwwodne, przeciwwilgociowe, cieplne,
¢) osuszanie fundamentow.



Remont lub modernizacja elementéw konstrukcyjnych budynku lub ich czesci,
dotyczace:

a) konstrukcji stropow,

b) konstrukcji §cian no$nych i zewnetrznych,

¢) konstrukcji i pokrycia dachu,

d) docieplenia stropoéw i stropodachow,

e) kanaldéw spalinowych 1 wentylacyjnych,

f) pozostalych elementéw konstrukcyjnych budynku, jak np.: shupow, podciagdw,
schodow, zadaszen, konstrukcji balkonow.

Remont lub modernizacja elewacji budynku, obejmuje:

a) tynki i okladziny zewnetrzne,

b) malowanie elewacji,

¢) docieplenie Scian budynku,

d) obrobki blacharskie i elementy odwodnienia budynku.

Whbudowanie nowych, wymiana lub remont okien w pomieszczeniach wspolnego
uzytku, drzwi w tych pomieszczeniach oraz drzwi zewnetrznych.

Przebudowa uktadu funkcjonalnego budynku, obejmujaca:

a) sanitariaty i kuchnie,

b) wjazdy, podjazdy, zabezpieczenia i wykonanie innych elementéw zwigzanych z
udostepnieniem 1 przystosowaniem obiektu oraz pomieszczen ogdlnodostepnych
budynku dla 0s6b niepetnosprawnych.

Remont, modernizacja, wymiana lub wykonanie nowych instalacji budynku,
obejmujace rozprowadzanie po budynku instalacji oraz montaz trwale
umiejscowionych: wyposazenia, armatury i urzadzen wchodzacych w sktad
nieruchomosci wspolnej budynku, w rozumieniu przepiséw art. 3 ust. 2 1 ustawy ,, 0
wiasnosci lokali”:

a) instalacji sanitarnych, cieptowniczych i wodociggowych,

b) instalacji elektrycznych, odgromowych 1 uziemienia,

c) instalacji klimatyzacyjnych i wentylacyjnych,

d) przewodow wentylacyjnych, spalinowych i dymowych,

e) instalacji gazowych, w tym zainstalowanie urzadzen lub systeméw
stuzacych poprawie bezpieczenstwa uzytkownikow gazu i wyposazenie
instalacji w gazomierze indywidualne.

Do obowiazkéw Spotdzielni nalezy wykonywanie innych czynno$ci remontowych w
tym konserwacji oraz przegladéw i1 badan wynikajacych z przepisow powszechnie
obowiazujacych, a takze w zakresie okreslonym w ust. 9, jezeli lokal jest zajmowany
na podstawie innego tytutu prawnego niz wtasnos¢.
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Do obowiazkéw mieszkancow i uzytkownikéw bedacych wiascicielami lokali nalezy
wykonanie robot zaliczanych do remontu 1 modernizacji lokalu, do ktorego wlicza si¢
balkony, loggie i tarasy ( poza ich konstrukcja) oraz pomieszczenia przynalezne w

tym:

1. Remont, modernizacja lub wykonanie nowych elementow w lokalu w zakresie:

a) S$cianek dziatowych, sufitéw, tynkow i1 oktadzin wewngtrznych,

b) podtdz, podidg i posadzek,

c) okien, swietlikéw 1 drzwi wraz z ich szkleniem,

d) powtok malarskich i tapet,

e) elementéw kowalsko-$lusarskich,

f) izolacji przeciwwodnych, przeciwwilgociowych, dzwigkochtonnych i
cieplnych,

g) pozostatych elementdéw ( np.: pawlaczy, trwale umieszczonych szaf
wnekowych, obudowy wanien, zlewozmywakow, grzejnikow).

2. Remont, modernizacja, wymiana lub wykonanie nowych instalacji w lokalu,

obejmujace rozprowadzenie po lokalu instalacji oraz montaz trwale
umiejscowionych: wyposazenia, armatury 1 urzadzen dotyczacych:

instalacji gazowych 1 urzadzen instalacji sanitarnych, cieptlowniczych i
wodociggowych w tym udroznienie wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej,
instalacji elektrycznych,

instalacji klimatyzacyjnych i wentylacyjnych,

instalacji 1 urzadzen grzewczych,

przewodoéw wentylacyjnych, spalinowych i dymowych.

10. Wykonanie przez stuzby Spoldzielni zakresu remontéw i innych rob6t remontowych
nalezacych do obowigzkow mieszkancow 1 uzytkownikow moze nastapi¢ wytacznie
odptatnie na podstawie odrgbnej umowy.

11. Do obowiazké6w Spotdzielni nalezy wykonanie robét zaliczanych do remontu i
modernizacji lokalu, jezeli lokal nie jest przedmiotem wtasnosci innej osoby niz
Spotdzielnia w zakresie:

1.

naprawy 1 wymiany wewnetrznej instalacji wody zimnej i cieplej oraz instalacji

gazowej do zaworu odcinajgcego instalacje w mieszkaniu — tacznie z
zaworem, bez urzadzen odbiorczych,

naprawy 1 wymiany instalacji kanalizacyjnej bez podej$¢ odptywowych acznie z

ksztattka wlaczeniowa do pionu kanalizacyjnego i1 bez urzadzen i armatury,
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naprawy 1 wymiany instalacji elektrycznej, oprocz kontaktow, wtyczek, itp. oraz
bezpiecznikdw w mieszkaniach,
naprawy i wymiany naturalnie zuzytych tynkow i $cian dziatlowych.

Zasady rozliczen pomie¢dzy Spoldzielnia a osobami zwalniajacymi lokale i
przekazujacymi je do dyspozycji Spoldzielni.

1.

Rozliczen pomigdzy Spoétdzielnia, a mieszkancami i uzytkownikami z tytutu
remontow, w tym odnowienia lokali oraz zuzycia podstawowego i
ponadnormatywnego wykonczenia i wyposazenia, przy zwalnianiu i obejmowaniu
lokali dokonuje si¢ tacznie z rozliczeniami z innych tytutow, w tym wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych ( wg warto$ci rynkowej), optat eksploatacyjnych
1 sptat kredytow.

Zasady rozliczen Spoétdzielni z mieszkancami i uzytkownikami zwalniajacymi domy,
lokale 1 garaze z tytulow okreslonych w ust. 1 dokonuje si¢ wg zasad okreslonych w
Statucie Spoldzielni oraz niniejszym Regulaminie.

Mieszkancy 1 uzytkownicy zwalniajacy lokal, przekazujacy go do dyspozycji
Spotdzielni, zobowiazani sg przekazaé go po jego odnowieniu w stanie
niepogorszonym w stosunku do stanu, w jakim go obejmowali ( poza normalnym
zuzyciem) chyba, ze umowa ustanowienia prawa do lokalu stanowila inaczej. Przez
odnowienie nalezy rozumie¢ pomalowanie lub wytapetowanie $cian i sufitow
wszystkich pomieszczen oraz usunigcie lub pokrycie kosztow usunigcia uszkodzen,
za ktore uzytkownik ponosi odpowiedzialnos¢.

Rozliczenie z tytulu dodatkowego i ponadnormatywnego wyposazenia i
wykonczenia lokali.

1. Mieszkancy i uzytkownicy na wlasny koszt maja prawo do dodatkowego wyposazenia
lokalu zaymowanego w oparciu o inny tytut prawny niz wiasnos¢, po uzyskaniu pisemne;j
zgody Spoétdzielni.

2. Jako zakres ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia uznaje si¢:

)

2)
3)
4)
5)

6)

zastosowanie innych materiatow podlogowych w zamian za materialy bedace w
wyposazeniu podstawowym, np.: wylozenie podtog deszczutkg drewniana,
parkietem lub ptytkami glazurowymi, itp.

wykonanie mebli wbudowanych ( np.: pawlaczy, szaf bieliZniano — ubraniowych we
wnekach, szafek podokiennych 1 szafek wbudowanych na sprzet gospodarczy),
wylozZenie pomieszczen ptytkami glazurowanymi,

obudowa wezlow 1 urzadzen sanitarnych,

instalowanie umywalek i innej armatury w pomieszczeniach, ktore nie s3 w nie
wyposazone,

instalowanie kuchni lub przeptywowych podgrzewaczy do wody.
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3. Przy ponadnormatywnym wyposazaniu i wykonczeniu majacym charakter trwaty,
mieszkancy 1 uzytkownicy zobowiazani sa uwzgledniac:

1) dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokalu winno by¢ wykonane w sposob
umozliwiajacy dostep do gldéwnych przewodow instalacyjnych w lokalu ( wodno-
kanalizacyjnych, centralnej cieptej wody, c. o., elektrycznych),

2) nie nalezy obudowywac instalacji gazowej w lokalu ( przewodow, przyborow,
licznika, itp.),

3) w przypadku awarii w instalacjach, o ktérych mowa wyzej, mieszkaniec lub
uzytkownik ma obowigzek umozliwi¢ odpowiednim stuzbom Spoéidzielni dostep do
przewoddow 1 instalacji, w celu usunigcia awarii,

4) Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenia w dodatkowym
wyposazeniu i wykonczeniu lokalu, wynikle wskutek awarii lub koniecznosci jej
usunigcia, przy zachowaniu nalezytej starannosci, w trakcie prowadzenia prac przy
usuwaniu awarii.

4. Przyjmuje si¢ jako zasadg¢, ze wprowadzenie dodatkowego wyposazenia moze nastapic¢ po
okresie gwarancji budynku celem umozliwienia pelnego egzekwowania usuwania usterek
przez wykonawcg.

5. Rozliczenia z tytutu ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia lokalu dokonuje si¢
bezposrednio pomiedzy osobg opuszczajgcg oraz osobg, na ktdrej rzecz jest ustanowione
prawo do tego lokalu.

5. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Rade¢ Nadzorcza
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Knurowianka” w Knurowie.



